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 آيين نامه اجرايي قانون ساماندهي و حمايت از توليد و عرضه مسكن
 ك 41527ت/24198شماره: 

 7/2/88مورخ:                                                                           

 تعاريف   –فصل اول 

 ي روند:معاني مشروح زير به كار ماصطلاحات مندرج در اين آيين نامه در  -1ماده 

جراي قانون برنامه چهاار   ا)تاريخ  1/1/1384فاقدين مسكن : افراد سرپرست خانواري كه خود و افراد تحت تكفل آنان از تاريخ 
لتي ياا امكاناات نهادهااي    از هيچ يك از امكانات دو 22/11/1357توسعه( فاقد زمين مسكوني يا واحد مسكوني بوده و از تاريخ 

مساكوني   احدا ساخت ويبه تامين مسكن شامل زمين، واحد مسكوني و يا تسهيلات يارانه اي خريد و عمومي غير دولتي مربوط 
 استفاده نكرده باشند.

 هستند كه حائز شرايط زير باشند: متقاضيان واجد شرايط : متقاضياني
 اين ماده . (1ريف مندرج در بند )فاقدين مسكن طبق تع -الف
 متاهل و يا سرپرست خانوار. –ب 
 د تقاضا.سابقه سكونت در شهر مور داراي حداقل پنج سال -ج

 رند:متقاضيان واجد شرايط قرار گيفراد زير مي توانند بدون شرط تاهل و بدون شرط خانوار بودن در زمره ا -1تبصره 
 ( سال سن. 35ن حداقل سي و پنج ) زنان خود سرپرست مشروط به داشت

 ان كشور.با معرفي بنياد ملي نخبگنخبگان علمي 
 و با معرفي سازمان بهزيستي كشور.( سال سن 20معلولين جسمي، حركتي با دارا بودن حداقل بيست )

منادان  براي مهاجرين از كلان شهرها به ساير شهرهاي كشور به يك سال كاهش مي يابد، باراي كار  سابقه سكونت -2تبصره 
 لاك عمل نخواهد بود.به استثناء استان تهران ( اين سابقه م 1دولت كه به استناد حكم دستگاه ذيربط منتقل مي شوند  )

نون كاار و ياا   رآمد: خانوارهايي كه درآمد ماهيانه آنان حسب مورد كمتر از دو برابر حداقل حقوق موضاو  قاا  دگروه هاي كم -3
 ين مربوط به استخدا  كشوري باشد.قوان

اري حاق  اي، به شرط تمليك و واگا  توليد و عرضه مسكن  اجارهمسكن گروه هاي كم درآمد: مسكني كه در قالب برنامه هاي 
گردد. همچنين واحدهاي مسكوني احداث شده توسط خيرين مسكن ساز و واحادهاي مساكوني   برداري از زمين، احداث ميبهره

 قيمت تما  شده واگ ار مي گردند. كه توسط نهادهاي حمايتي به
باط مياان   جموعه، روامت از تهيه نقشه هاي اوليه كه حسب مورد شامل جانمايي طرح آماده سازي: طرح آماده سازي عبارت اس

ايات عاد    عاسلامي با ر -بلوك ها و واحدها، نماي ساختمان ها و مصالح مورد استفاده و بكارگيري فرهنگ معماري غني ايران
 ه فضاهاي داخلي واحدها مي باشد.اشراف ب

برداري ضروري  داث و بهرهور بهره برداري از اراضي خا  براي آماده سازي جهت احآماده سازي زمين : فعاليت هايي كه به منظ
داث مساجد نايي و احسات زيربمي باشد كه شامل تسطيح زمين، اجراي جوي، جدول، زيرسازي و آسفالت معابر، شبكه هاي تاسي

 است.
بدا تا محل زمين مظاير آن از نآب، برق، گاز، تلفن و تامين خدمات زيربنايي و روبنايي: خدمات زيربنايي شامل انتقال شبكه هاي 

 .ضاي سبز استفبهداشتي، فرهنگي و مورد نظر و خدمات روبنايي شامل احداث اماكن عمومي از قبيل فضاهاي آموزشي، 
وب صا م -سالامي اياران  ( قانون بخش تعاوني اقتصاد جمهوري ا27تعاوني هاي تامين مسكن: تعاوني هايي كه در اجراي ماده )

 صر به تامين مسكن اعضا باشد.تاسيس شده باشند و موضو  فعاليت آنان منح 1370
اي و اسكان رهبه صورت اجا هاي فرسوده شهرياسكان موقت: فرآيند جابه جايي و استقرار ساكنين در دوره احيا و نوسازي بافت

 موقت.
حقيقي باه سارمايه گا اري، تولياد و عرضاه واحادهاي        اي: نظامي كه بر اساس آن اشخاص حقوقي يااي حرفهظا  اجارهن-10

 به صورت انبوه مبادرت مي نمايند.مسكوني اجاره اي 
نااب   مپاري: شركتي كه تحت نظارت بانك مركزي جمهوري اسلامي ايران فعاليت مي نماياد و باا تاامين    شركت هاي واس-11

باه   شخصاي يافات مبلام م  حق اساتفاده از آن را در قباال در  مالي براي احداث و يا حمايت از احداث و توليد واحدهاي مسكوني 
 ديگران منتقل مي كند.
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س از راه : مدرك رسمي نشان دهنده قابليت توليد يك سيستم از لحاظ فني، اجراياي و شارايط كشاور كاه پا      تاييديه فني -12
 يد با گواهينامه فني دريافت كند.اندازي خط تول

 رل( قاانون نظاا  مهندساي و كنتا     27دگستري و كارشناس رسمي موضو  مااده )  اس رسمي داكارشناس رسمي : كارشن -13
 ي باشد.م -1384مصوب  -ساختمان

اند و بدون  ر رسمي : بافت هايي كه به طور عمده مهاجرين روستايي و محرومان شهري را در خود جاي دادهسكونتگاه غي -14
ده قاانوني  وارج از محاد ) طرحهاي جام  و تفصيلي ( در درون يا خا  مجوز و خارج از برنامه ريزي رسمي و قانوني توسعه شهري

 اند.شهرها بوجود آمده
 .19/3/1387ها مورخ 40001ت/29238 ار گروه مسكن : كار گروه موضو  تصويب نامه شمارهك -15
 .1387مصوب  –انون : قانون ساماندهي و حمايت از توليد و عرضه مسكن ق -16

 

 اگذاري زمين به منظور توليد و عرضه مسكن شهري برنامه هاي و –فصل دوم 

 نامه ساخت و عرضه مسكن اجاره اي بر -الف

ياد،  احدهاي اجااره اي جد وزارت مسكن و شهرسازي موظف است با هدف افزايش سرمايه گ اري در توليد و عرضه و -2ماده 

اجااره اي حرفاه    تقرار نظا ا از طريق حمايت از اسنياز استان هاي مختلف كشور را برآورد و برنامه اجرايي تحقق هدف م كور ر
 گروه هاي كم درآمد پيگيري نمايد.اي توسط بخش غير دولتي با رويكرد 

ي ماي  ( اين آيين نامه كه اقدا  به ساخت و عرضه مساكن اجااره ا   3قيقي و حقوقي موضو  ماده ) حكليه اشخاص  -1تبصره 
ره ولتي، نسبت به بهبخش غير د ه اي حرفه اي راسا و يا از طريق نهادهاي اجاره دارينمايند مجازند به منظور استقرار نظا  اجار

 دهاي احداث شده اقدا  مي نمايند.برداري اجاره اي واح
صاول اعلاماي   در چاارچوب ا  : اشخاص ياد شده موظفند در دوره تعهد اجاره داري، قراردادهاي اجاره سالانه خود را كه 2تبصره 

اينصورت،  ند. در غيرو شهرسازي تهيه مي گردد، در بانك اطلاعات املاك و ساختمان كشور به ثبت برسان توسط وزارت مسكن
 ت خواهد شد.نان دريافآاسبه و از تسهيلات و ساير حمايت هاي مقرر در اين برنامه بر مبناي قيمت روز ) زمان پرداخت ( مح

 ردد: قي و حقوقي به شرح زير تعيين مي گ: تسهيلات مسكن اجاره اي شامل كليه اشخاص حقي 3ماده 

ساكن  مي هاا، بنيااد   سازمان ها و نهادهاي عمومي غير دولتي متولي گروه هاي كم درآمد، ساازمان بهزيساتي، شاهردار    –الف 
 انقلاب اسلامي و خيرين و واقفين مسكن ساز با معرفي بنياد ياد شده.

 ي و لشكري و ساير صندوقهاي مالي و اعتباري.صندوقهاي تامين اجتماعي، تعاون بازنشستگي كشور –ب 
 اي داراي مجوز از مراج  صالح.ت هموسسات مالي، اعتباري و شرك -ج
 يقي و حقوقي بخش خصوصي و تعاوني.سرمايه گ اران حق -د

 گردند:مايتهاي زير بهره مند  مي( اين آيين نامه از ح 3: اشخاص موضو  بند ) الف ( ماده )  4ماده 

ل در اختيار ( سا 10ل ) زمين به قيمت تما  شده مشروط به اين كه اشخاص ياد شده واحدهاي احداثي را به مدت حداقواگ اري 
 شش خود به صورت اجاره قرار دهند.خانوارهاي كم درآمد يا تحت پو

اعتباري با اولويت در  هاي( هزينه احداث واحدها در قالب كمك %20واگ اري زمين به قيمت تما  شده و تامين تا بيست درصد ) 
احدهاي احاداثي را باه   و( نفر به بالا مشروط به اين كه اشخاص ياد شده  250ر000شهرهاي با جمعيت دويست و پنجاه هزار ) 

 مد به صورت اجاري واگ ار نمايند.( سال به خانوارهاي كم درآ15مدت حداقل )
( 10( سال باه ) 15( از )2، حداقل مدت اجاره داري موضو  بند )چنانچه زمين متعلق به اشخاص موضو  اين ماده باشد –تبصره 

 سال كاهش مي يابد.

امل واگ اري زمين به قيمات  ش( اين آيين نامه 3ماده )« د»و « ج»، « ب»حمايتهاي مربوط به اشخاص موضو  بند   -5ماده 

ت حداقل ثي را به مدشده واحدهاي احداكارشناسي روز بر اساس اعلا  كارشناس رسمي مي باشد مشروط به اينكه اشخاص ياد 
سال(  5ورت اجاره )حداقل  صسال( و دوره واگ اري به  2( سال به صورت اجاره واگ ار نمايند. در طور مدت احداث )حداكثر  5) 

دها، بهااي  روش واحگردد. بعد از اتما  دوره ياد شده و در صورت خروج از حالت اجاره و يا فمبلغي بابت بهاي زمين دريافت نمي
 ي زمان واگ اري دريافت خواهد شد.زمين به قيمت كارشناس
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روش انجاا  شاود،   ( اين آيين نامه، ف 5( و )  4قبل از اتما  مدت بهره برداري اجاره اي موضو  مواد )  در صورتي كه -1تبصره 
و  اين مااده  ضز اشخاص موحال شده و اقيمت زمين به نرخ روز ) زمان پرداخت ( به همراه كليه يارانه هاي پرداختي تبديل به 

 دريافت خواهد شد.
روانه ساخت و پ( اين آيين نامه پروانه ساختماني صادر كنند و در 3وظفند براي متقاضيان موضو  ماده )مشهرداري ها  -2تبصره 

د و املاك نياز  رات ثبت اسناارا درج نمايند. اد« ساختمان استيجاري به مدت ....... سال »گواهي عد  خلاف و پايان كار عبارت 
ت مجلاس  را در صاور  در هنگا  صدور صورت مجلس تفكيكي و اسناد مالكيت براي اين گونه ساختمان ها بايد عبارت ياد شده

 تفكيكي و سند مالكيت قيد نمايند.
  

 و عرضه مسكن اجاره به شرط تمليك برنامه ساخت -ب

( اين 3)و  بند )الف( ماده از طريق اشخاص حقيقي و حقوقي موض "صرفا واگ اري زمين جهت اجاره به شرط تمليك  -6ماده 

يين ناماه ماي   آ( اين 1ه )آيين نامه به خانوارهاي تحت پوشش آنها كه درزمره متقاضيان واجد شرايط طبق تعريف مندرج در ماد
خفيف و حداكثر ت(  %30د )كثر سي درصباشند اعطا مي گردد. در اين برنامه واگ اري زمين به قيمت كارشناسي روز با اعمال حدا

گيرد. چنانچه ظارف   ( صورت مي3ماده )« الف»( سال تقسيط از زمان بهره برداري به اشخاص حقيقي و حقوقي موضو  بند 5)
ت به هرسازي نسبششش ماه پس از واگ اري زمين نسبت به آغاز عمليات احداث مسكن اقدامي صورت نگيرد، وزارت مسكن و 

 ان ديگر اقدا  خواهد نمود.و واگ اري به متقاضي استرداد آن
 ساله (  99ورت اجاره ارزان قيمت رنامه واگ اري حق بهره برداري از زمين ) به صب -ج

قاضياني كاه  اربري مسكوني به متكاين برنامه ويژه متقاضيان واجد شرايط بوده و از طريق واگ اري زمين هاي داراي  -7ماده 

هي شاده  ندلا ساازما و حقوقي، تعاوني هاي مسكن و يا مشاركت هاي مدني به صورت سه خانوار به با در قالب اشخاص حقيقي
 باشند، اجرايي مي گردد.

ي زماين  ا( قيمات منطقاه    %20هاي سالانه اراضي مشمول برنامه ياد شده، حداكثر معادل بيست درصد )بمبلم اجاره  -1تبصره 
هار   بتاداي هار ساال )   ( درصد ارزش كارشناسي روز زمين در ا 1ر همان سال يا ) مسكوني متناسب با قدرالسهم هر متقاضي د

 كدا  كمتر باشد ( خواهد بود.
را با ز  لاكه داراي اطلاعات لاز  جهت پالايش و تطبيق شرايط متقاضيان مي باشند موظفند همكاري  دستگاه هايي -2تبصره 

 وزارت تعاون معمول نمايند.
بر امار   سب مورد مسئوليت نظارت بر تشكيل تعاوني ها و نظارت عاليي مسكن و شهرسازي و تعاون حوزارتخانه ها -3تبصره 

 ي موضو  اين ماده بر عهده دارند.ساخت و ساز بر روي زمينها

ناايي و  تاامين خادمات زيار ب    آماده سازي زمين هاي موضو  اين برنامه و هزينه مربوط به آن برعهاده متقاضايان و   -8ماده 

باه   -1380مصوب  -تي بر عهده دستگاههاي اجرايي ذي ربط مي باشد. در طرح هاي تنظيم بخشي از مقررات مالي دولروبناي
 ايند.ود اقدا  نمدر برنامه هاي خدستگاه هاي مربوط واگ ار مي شود تا نسبت به احداث فضاهاي روبنايي، با اولويت 

ولتاي تاامين   اد شده، مشابه ساير خدمات روبنايي از طريق اعتبارات دزينه هاي مربوط به ساخت مساجد در برنامه يه -1تبصره 
 مي گيرد. عمل شهرهاي جديد انجا  خواهد شد. تامين هزينه هاي ياد شده در شهرهاي جديد بر اساس قانون مورد

زماين و   ان ملي( قانون تنظيم بخشي از مقررات مالي دولت، وزارت مسكن و شهرسازي ) سازم 100ه ) بر اساس ماد -2تبصره 
ه سازمان بفرهنگي (  مسكن ( مجاز است نسبت به واگ اري اراضي دولتي داراي كاربري عمومي ) آموزشي، ورزشي، بهداشتي و

شارط   ا اجااره باه  دولتي ذي ربط به قيمت تما  شده و به بخش غير دولتي به قيمت كارشناسي به روز به صاورت قساطي و يا   
   نمايد.ساله ( اقدا 20) حداكثر تمليك 
باه   شهرسازي مجاز است اراضي تجاري واق  در طرح هاي آماده سازي موضو  برناماه يااد شاده را    ووزارت مسكن  -3تبصره 

هااي كام    گاروه  مساكن  ارزش كارشناسي روز و به روش مزايده به فروش رسانده و وجود دريافتي را در راستاي اهداف برناماه 
 درآمد هزينه نمايد.

ل زمينهااي  كا درصاد   95نباياد از   ينهاي دولتي اعطايي براي اجراي برنامه موضو  بند ) ج ( اين آيين نامهحداقل زم -9ماده 

 وزارت مسكن و شهرسازي كمتر باشد.موضو  برنامه هاي سالانه تامين زمين توسط 
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اوري هاي ناوين  فاده از فند انبوه مسكن توسط بخش غير دولتي ) نهادهاي عمومي، خصوصي و   تعاوني (  با استبرنامه تولي -د
 ب سرمايه هاي داخلي و يا خارجي :و ج 

 ه در سه محور زير قابل اجرا است:برنامه ياد شد -10ماده 

ن يشاركتهاي تاام   مان،برنامه ج ب و هدايت نقدينگي به سمت توليد انبوه و عرضه مسكن از طريق صندوقهاي مسكن و ساخت
 سرمايه مسكن.

 ارجي در طرحهاي انبوه سازي مسكن. اري هاي داخلي و خبرنامه حمايت از سرمايه گ
 ري هاي نو در احداث و عرضه مسكن.برنامه حمايت از توليد صنعتي مسكن و استفاده از فناو

ن و وزارت مساك  واگ اري اراضي جهت اجراي برنامه هاي موضو  اين ماده مشروط باه رعايات ضاوابط و مقاررات ابلاغاي        
ل ) از كثر پانج ساا  ت كارشناسي روز بدون اعمال تخفيف به صورت فروش اقساطي با بازپرداخت حداشهرسازي و بر اساس قيم

 در قالب مشاركت صورت خواهد گرفت.زمان واگ اري ويا 
ند. سرمايه شهرسازي باش متقاضيان اجراي برنامه هاي موضو  اين ماده بايد داراي پروانه صلاحيت از وزارت مسكن و –تبصره 

 واهند نمود.زي اقدا  خجي موضو  اين ماده نسبت به تطبيق شرايط و اخ  پروانه صلاحيت از وزارت مسكن و شهرساگ اران خار

 

 ضوابط معماري وشهرسازي  –فصل سوم 

زارت مسكن و شهرسازي موظف است با همكاري سازمان ميراث فرهنگي، صناي  دستي و گردشگري نسابت باه   و -11ماده 

اخت و سازهاي ابليت اثر گ اري بر ساسلامي كه ق -و گونه هاي واجد ارزش شهرسازي و معماري ايرانيشناسايي بافت ها، آثار 
ولياد فايلم،   توح فشارده،  لا معاصر شهري و روستايي را دارند، اقدا  نموده و با استفاده از روشهاي مختلفي همچون چاپ كتاب، 

ساازي و   ت باه مساتند  سابقات عكاسي و درج در رسانه هاا، نساب  حمايت از پايان نامه هاي دانشجويي، برگزاري همايش ها و م
 اطلا  رساني اقدا  نمايد.

 زارت مسكن و شهرسازي موظف است ظرف چهار ماه پس از ابلاغ اين آيين نامه شرح خدمات طرحهااي جاام  و  و -12ماده 

اري ا توسط شهردرا كه در شهرهتفصيلي، طراحي فضاهاي شهري، طرحهاي هادي روستايي و همچنين متن دستور نقشه هايي 
ان باه متقاضاي   ها، در روستاها توسط بنياد مسكن انقلاب اسلامي و در شهرهاي جديد توسط شاركت عماران شاهرهاي جدياد    

موده و پس از ننگري، اصلاح و تكميل اسلامي، باز -احداث بنا داده مي شود به منظور رعايت اصول شهرسازي و معماري ايراني
 گروه مسكن ابلاغ نمايد.ط كارتصويب توس

لياه  اسلامي بر ك -ه منظور ارتقاء كيفي و صيانت از جريان طراحي معماري و اجراي ابنيه متناسب با فرهنگ ايرانيب -13ماده 

اي  ار در سايم طرح هاي معماري و شهرسازي به خصوص در ساختمان هاي دولتي و نهادهاي عمومي مهم، شاخص و تاثير گا 
يايس ( و  ل از وزير مسكن و شهرسازي ) باه عناوان ر  اسلامي متشك -ميسيون معماري و شهرسازي ايرانيشهرها و روستاها، ك

ظاا   ، ساازمان ن روساي سازمان هاي ميراث فرهنگي، صناي  دستي و گردشگري، وزارت كشور، بنياد مساكن انقالاب اسالامي   
و فناوري ( و   ، تحقيقاتازي ) با انتخاب وزير علومهندسي ساختمان، و حداكثر سه نفر از روساي دانشكده هاي معماري وشهرس

 -ماري ايراناي عتقد به معمدو نفر از شهرداران ) با انتخاب وزير كشور ( و سه نفر از متخصصين رشته هاي معماري و شهرسازي 
 ت مسكن و شهرسازي تشكيل  مي شود.اسلامي ) با انتخاب رييس كميسيون ( در وزار

ن سطح توسط كميسيو ل، شرح وظايف و اعضاي كارگروه هاي استاني و شهري و آيين نامه داخلي آنآيين نامه تشكي –تبصره 
 ود.ملي تعيين و از طريق وزير مسكن و شهرسازي ظرف شش ماه تهيه و به كليه مراج  ذي ربط ابلاغ مي ش

گري موظف است ظارف ساه   شهرسازي با همكاري سازمان ميراث فرهنگي، صناي  دستي و گردش ووزارت مسكن  -14ماده 

باا رويكارد    خي مصاوب را ماه پس از ابلاغ اين آيين نامه، نظامنامه نحوه ساخت و ساز و نظارت در بافت هاي فرهنگاي و تااري  
 مايد.سكن كشور نويب به كارگروه مصيانت مشترك از ميراث فرهنگي و حقوق ساكنين اينگونه بافت ها تنظيم و براي تص

 ولات اساتفاده ماي كنناد موظفناد     دهاي اجرايي و شركت هاي دولتي كه به نوعي از بودجه عماومي  كليه دستگاه  -15ماده 

د. طارح  ي لحااظ نماينا  اسلامي را در طراحي و ساخت پروژه هاي اداري، آموزشي، درماني و مساكون  –الكوهاي معماري ايراني 
 ( برسد. 12كميسيون موضو  ماده ) هاي معماري موضو  اين ماده بايد قبل از آغاز عمليات اجرايي به تاييد 
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 زارت مسكن و شهرسازي موظف است با همكاري وزارت كشور و شهرداري ها نسبت به مطالعه، طراحي و ساختو -16ماده 

اي فرهنگ رويج ارزشهتپروژه هاي طراحي شهري ) فضاهاي شهري، ميادين و محورها ( با رويكرد الگو سازي در جهت احياء و 
 مايد.اسلامي اقدا  ن -زي ايرانيامعماري و شهرس

زارت علو ، تحقيقات و فناوري موظف است با همكاري وزارت مسكن و شهرساازي و ساازمان مياراث فرهنگاي،     و -17ماده 

زي شاهري،  صناي  دستي و گردشگري نسبت به اصلاح سرفصل هاي دوره هاي آموزشاي شهرساازي و معمااري ) برناماه ريا     
اري ساازي و معما  عماري منظر، مرمت و ساير رشته هاي مرتبط ( متناسب با ويژگي هاي شهرطراحي محيط، طراحي شهري، م

هاي آموزشي جديد شامل   نموده و تا پايان برنامه چهار  توسعه اقتصادي، اجتماعي و فرهنگي كشور، رشتهاسلامي اقدا -ايراني
 رهنگي و تاريخي را ايجاد نمايد.فسلامي و مرمت بافت هاي ا -سلامي، شهرسازي ايرانيا -معماري ايراني

سات  ازارت مسكن و شهرسازي موظف است براي كليه شهرهايي كه افق طرح هادي يا جام  آنها به پايان رسيده و -18ماده 

يات توساعه   ردهااي اولو و يا اصولا فاقد طرح مي باشند بر اساس اسناد توسعه و عمران بالادست نسبت به طرح جاام  باا رويك  
سامي،  ه هااي غيرر ه از اراضي دولتي وخصوصي داخل محدوده ، احياء بافت هااي فرساوده وسااماندهي ساكونتگا    دروني استفاد

ياابي اراضاي   نتوسعه روستاهاي مستعد واق  در حريم شهرها، عد  تخريب اراضي مستعد كشاورزي ودرصاورت ضارورت، مكاا   
 ها وافازايش عه متصل ياا منفصال محادوده شاهر    مناسب جهت احداث شهرك ويا شهرهاي جديد درخارج از حريم شهرها وتوس

 نه هاي داخل محدوده اقدا  نمايد.تراكم ساختماني په

 

 تامين زمين وآماده سازي آن –فصل چهارم 

نها آ( سرمايه وسها  %100ليه وزارتخانه ها، موسسات ودستگاه هاي دولتي وهمچنين شركت هايي كه صد درصد)ك -19ماده 

ابي موضاو   چوب مكاان يا  كلفند نسبت به واگ اري وتحويل رايگان اراضي در اختيار خود كه در چارمتعلق به دولت مي باشد، م
، ظارف دومااه   (( قانون قرارمي گيرند )به استثناء منااطق چهارگاناه تحات ماديريت ساازمان حفاظات محايط زيسات         6ماده )

نماينادگي   ا  دولات باا  صدور سند مالكيت به نا ازدرخواست وزارت مسكن وشهرسازي اقدا  نمايند .ادارات ثبت اسناد واملاك و
 رت مسكن وشهرسازي اقدا  نمايند .وزا

ساليم  اه مربوط ظرف دوماه از درخواست وزارت مسكن وشهرسازي نسبت به واگ اري وتحويل زمين وتچنانچه دستگ -1تبصره 
ك مااه باه   زي ، ظرف يا ت مسكن وشهرسااسناد ومدارك آن اقدا  ننمايد، ادارات ثبت اسناد واملاك موظفند به درخواست وزار

 مايند.زارت مسكن وشهرسازي صادر نترتيب يادشده اقدا  وسند مالكيت جديد را به نا  دولت به نمايندگي و
شاكيل  ت( قاانون  12علق به وزارت جهاد كشاورزي واق  در محدوده وحريم شهرها كه بر اسااس مااده )  زمين هاي مت -2تبصره 

گردد، لاز  جه سنواتي با تصويب هيئت وزيران امكان فروش آنها ميسر ميوقوانين بود -1379صوب م –وزارت جهاد كشاورزي 
حاق  بهاره    مه واگ ارياست قبل از ارجا  موضو  به هيئت وزيران ، به تائيد وزارت مسكن وشهرسازي مبني برعد  شمول برنا

 برداري از زمين جهت احداث وتوليد مسكن برسد.

مكاان   حريم شاهرها،)درچارچوب  راضي مالكيت بخش غير دولتي واق  در داخل محدوده شهرها وياخارج ازدر مود ا -20ماده 

وزناماه  نه هاي جمعي يا ر( قانون( ، وزارت مسكن وشهرسازي طي دو نوبت به فاصله ده روز مراتب رادررسا6يابي موضو  ماده )
وانناد تقاضااي   تن آگهاي ماي   مالكان اراضي داراي كاربري مسكوني تا دوماه از تاريخ آخريهاي كثير الانتشار آگهي   مي نمايد.

الي تواناايي ما   خودرا مبني بر اجراي برنامه هاي مسكن موضو  قاانون باه انضاما  تصاوير اساناد مالكيات ومادارك متضامن        
 رت مسكن وشهرسازي تسليم نمايند .خودوبرنامه زمان بندي اجراي طرح به وزا

قاضاي  اي طراحي واجراي آماده سازي وساخت واحدهاي مسكوني موضو  اين ماده به عهده مالكان متهكليه هزينه  -1 تبصره
 اي تسهيلات بانكي تامين مي گردد.مي باشد كه بخشي از آن برابر مقررات اين آئين نامه با اعط

ز اجراي امين خود در قبال ارزش افزوده ناشي رصورت تمايل مالكين بخش غير دولتي مبني بر واگ اري بخشي از زد -2تبصره 
ازند نسبت به ابعه آن مجقانون ويا معاوضه يا تهاتر يا فروش اراضي واملاك، وزارت مسكن وشهرسازي وسازمان هاي وابسته وت

كارشناساان   فاره هيئت سه ن معاوضه يا تهاتر با ساير اراضي ملكي خوديا خريد آنها، براساس قيمت كارشناسي روز )كه به وسيله
 ايند.هيه وابلاغ مي گردداقدا  نمرسمي تعيين خواهدشد(، طبق دستورالعملي كه توسط وزارتخانه يادشده ت

وزارت مسكن وشهرسازي وسازمان هاي تابعه وشركت هاي وابسته مجازند نسبت به تملك اراضي واملاك مورد نياز  -3تبصره 
نامه كه به مثابه برنامه عمومي محسوب مي شوند ، بر اساس لايحاه قاانوني    اجراي برنامه هاي تامين مسكن قانون واين آئين
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شاوراي انقالاب    – 1358مصاوب   –نحوه خريد وتملك اراضي واملاك مورد نياز برنامه هاي عمومي ، عمراني ونظامي دولات  
 اقدا  نمايند.

سابت باه آمااده    ن اركننده راساً قبل از واگ اري غير دولتي فاقد آماده سازي باشد، دستگاه واگ در مواردي كه اراضي -21ماده 

ون قرار مي دهاد تاا از طرياق    ( قان2سازي اراضي مربوطه اقدا  ويا زمين رادرقالب تفاهم نامه دراختيار متقاضيان موضو  ماده )
ناماه   برازي طباق  اشخاص )حقيقي ياحقوقي (ذي صلاح مورد تاييد وزارت مسكن وشهرسازي نسبت به طراحي وانجا  آماده سا 

 ارت مسكن وشهرسازي اقدا  نمايند.زمان بندي كه به آنها ابلاغ مي گردد وتحت نظارت عاليه وز
 مين بر عهده متقاضيان مي باشد .زهزينه هاي آماده سازي  -1تبصره 
وبناايي  جرايي ذي ربط با شبكه هاي تاسيسات زير بنايي از قبيال آب ، بارق ، گاازو تلفان وخادمات ر     دستگاههاي ا -2تبصره 

ه طارح  عتبار وتهياموظفند حسب درخواست وطبق برنامه ريزي زمان بندي اعلامي وزارت مسكن وشهرسازي ، نسبت به تامين 
 مايد.نتان اقدا  ي شوراي مسكن اسواجراي شبكه هاي تاسيسات زيربنايي وساخت تاسيسات روبنايي تحت نظارت وراهبردها

تفصيلي وعماري موضو  اين ماده بايد در چارچوب ضوابط ومقررات طرح هاي جام  آماده سازي وم كليه طراحي هاي -3تبصره 
 ي بررسي طرحاسلامي صورت گرفته وبه تصويب كارگروههاي تخصص–شهر مربوط ورعايت اصول شهرسازي ومعماري ايراني 
 هاي سازمان هاي مسكن وشهرسازي استان ها برسد.

 

 بايرماليات بر اراضي  -فصل پنجم

كاربري  ي باير دارايكليه اشخاص حقيقي يا حقوقي )اعم از عمومي غير دولتي وخصوصي ( مكلفند براي تما  اراض -22ماده 

اليااتي طباق   ظهارناماه م امسكوني مصوب متعلق به خودواق  در مراكز استان ها وشهرهاي با جمعيت بالاتر از يكصد هزار نفار،  
 ك تسليم نمايند .ل وقو  ملاتي محر ارديبهشت ماه هر سال به اداره امور مالينمونه اي كه از طرف سازمان امور مالياتي تا آخ

ي آنهاا  نمايد، اساام  درآن دسته از شهرهاي كمتر از يكصد هزار نفر جمعيت كه حسب ضرورت برقراري ماليات ايجاب –تبصره 
 توسط وزارت مسكن وشهرسازي اعلا  مي گردد.

( 15اده )م( 3اليات مودي را طبق فهرست موضو  تبصره )مملك ، اراضي باير مشمول  اداره امور مالياتي محل وقو  -23ماده 

 ماليااتي خاودداري   اظهارناماه  قانون تعيين وبه مودي ابلاغ وماليات متعلقه را مطالبه خواهد نمود.در مواردي كه مودي از تساليم 
رزش ومطالباه مالياات مقارر    ( قانون نسبت به تعيين ا15( ماده )3نمايد، اداره امور مالياتي محل طبق اطلاعات موضو  تبصره )

 ق اين آئين نامه عمل خواهد نمود.طب

الكيات ،  نانچه قطعه زميني در اثناء سال منتقل شود، هريك از اشخاص انتقال دهنده در آن سال به نسبت مدت مچ -24ماده 

 مشمول ماليات متعلقه خواهند بود.

ي ي كاربري مسكوني واق  در محادوده شاهردار  موظفند فهرست اراضي باير  دارا شهرداري هاي شهرهاي مشمول -25ماده 

ان يادشاده  به ساازم  ورخودرا شناسايي ومشخصات آن رااز طريق فر  يا روش هاي تعيين شده از سوي سازمان امور مالياتي كش
 اعلا  نمايند.

 

 فناوري هاي نوين  –فصل ششم 

تي ر عرصه توليد انبوه مسكن توسط بخش غير دولدي تشويق فناوري هاي نوين وزارت مسكن وشهرسازي درراستا -26ماده 

 اقدامات زير را به عمل مي آورد: كشور
وري   دربررسي واظهار نظر در خصوص فناوري هاي جديد ساخت صنعتي ظرف دوماه اززماان معرفاي فناا   تسهيل وتسري -الف

 مسكن.توسط مركز تحقيقات ساختمان و
نفي اخت صانعتي وتشاكل هااي صا    فني ومتعهد به توسعه س ي توليدي،سرمايه گ اران ،مديران ونخبگانحمايت از واحدها-ب

 مربوط.

وزارت مسكن وشهرسازي )درمواردي كه زمين با كاربري صنعتي درداخل محادوده وحاريم شاهرها دراختياار دارد(      -27ماده 

اري زمين براي احداث واحدهاي توليد كنند ه مصاالح  وسازمان صناي  كوچك وشهرك هاي صنعتي ايران مجازند نسبت به واگ 
( باا تقسايط پانج    %80( نقد وهشتاد درصاد) %20، قطعات وتجهيزات ساخت صنعتي وفناوريهاي نوين به صورت بيست در صد )
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ساله اقدا  نمايند.واگ اري زمين توسط وزارت مسكن وشهرسازي باا قيمات كارشناساي روز وتوساط ساازمان صاناي  كوچاك        
 با قيمت تما  شده صورت مي گيرد. هاي صنعتي ايران وشهرك
نعتي كشاورزي مجاز است درراستاي احداث واحدهاي توليد كننده مصالح، قطعات وتجهيزات ساخت صا ووزارت جهاد  -1تبصره 

 بت به واگ اري زمين اقدا  نمايد.وفناوري هاي نوين بر اساس ضوابط ومقررات نس
 شود.نه هاي خانه سازي واگ ار ميي ، به صورت مزايده مشروط، جهت ايجاد كارخاولتكارخانجات غير فعال د -2تبصره 

انك مركزي جمهوري اسلامي ايران موظف است از طريق بانك هاي عامل، ضمن كوتااه نماودن فرايناد صادور     ب -28ماده 

يه (سارما %80د)هشاتاد درصا   ريالي، نسبت به تخصيص تاا ميازان  –مجوز وضمانت نامه بانكي جهت استفاده ازتسهيلات ارزي 
ستان هاا  اوراي مسكن شگ اري مورد نياز تا سقف تسهيلات فردي كه همه ساله توسط دولت تعيين مي شود وبا تاييد و معرفي 

 ومطابق ضوابط مربوط اقدا  نمايد.

شامول  مساكن كاه م   اشين آلات ومواد اوليه مورد نياز براي توليد فناوري هاي نوين صنعت ساختمان براي تولياد م -29ماده 

ه هااي مساكن   مي گردند ، توسط وزارتخان 1/8/1386ك مورخ  580ت /122173تعرفه صفردرصدموضو  تصويب نامه شماره 
 زي وصناي  ومعادن معرفي مي شوند.وشهرسا

  ززارتخانه هاي علو  ، تحقيقات وفناوري،كارواموراجتماعي ومسكن وشهرسازي حساب ماورد، موظفناد زميناه لا    و -30ماده 

 روز صنعت ساختمان فراهم نمايند. رابراي آموزش وتحقيقات كاربردي ساخت صنعتي وفناوريهاي
، در بخش مساكن  وزارت كارواموراجتماعي با همكاري  شهرداري ها، مهندسان وتشكل هاي حرفه اي وصنفي شاغل –تبصره 

( قاانون نظاا    4ياي مااده )  ر قالب آياين ناماه اجرا  آموزش وتربيت كارگران ماهر مورد تياز اجراي اين قانون رادر حرف مربوط د
 ري از اعتبارات موضو  اين قانون اجرا مي نمايند.وبا بهره گي -1374مصوب  –مهندسي وكنترل ساختمان 

 ازمان صدا وسيماي جمهوري اسلامي ايران با همكاري هاي وزارت مسكن وشهرساازي  راهكارهااي لاز  باراي   س -31ماده 

ي،مقاو  باا  ري ،اقتصااد سوجامعه مهندسي كشور درارتباط با مزاياي توليد صنعتي ساختمان، ازجملاه سااخت    ارتقاء آگاهي مرد 
 ورد اجراگ ارد.جويي انرژي وساير موارد را به م اسلامي ،صرفه-فناوري هاي نوين،سازگاربامحيط زيست وفرهنگ معماري ايراني

 

 اعطاي تسهيلات بانكي -فصل هفتم

ن شتمل بر آمااده ساازي زماي   ي مورد حمايت جهت اعطاي تسهيلات بانكي براي توليد وساخت مسكن مبرنامه ها -32ماده 

هيلات باه  پرداخت تسا  وكليه برنامه هاي ساخت مسكن شهري وروستايي موضو  قانون واين آيين نامه مي باشد.بانكها موظفند
 د.آيين نامه رادراولويت قراردهن برنامه هاي موضو  بند)ج( فصل دو  اين

 آماده سازي زمين همهوسقف تسهيلات فردي توليد وساخت مسكن شهري، وديعه اسكان موقت ، مسكن روستايي  -33ماده 

ز مراجا   افات مجاوز ا  ساله تا پايان فروردين ماه توسط بانك مركزي وبا همكاري وزارت مسكن وشهرسازي تعيين وپس از دري
 بط اعلا  مي گردد.ذي ر

ين ( ايان آيا  31تلف موضو  مااده ) هرسازي بر حسب نياز،جدول توزي  تسهيلات برنامه ها ي مخوزارت مسكن وش -34ماده 

زي اعالا   به بانك مركا  ارديبهشت ماه هرسال تهيه وجهت ابلاغ به بانك هاي عامل، 15نامه بين استان هاي كشورراحداكثر تا
ه بانكهااي  اي مربوط با ال نسبت به ابلاغ سهميه همي نمايد وبانك مركزي نيز مكلف است حداكثر تاپايان ارديبهشت ماه هرس

ر اساتان  سااي عامل اقدا  نمايد.درصورت عد  ج  ب تسهيلات ،حسب اعالا  وزارت مساكن وشهرساازي ساهميه مرباوط باه       
 هااختصاص خواهد يافت.

ني (واحدمساكو 200ر000نقلاب اسلامي موظف است به منظوراجرايي شدن احداث سالانه دويست هزار)ابنياد مسكن  -1تبصره 
ف ن تعياين ساق  درمناطق روستايي كشور،توزي  استاني تسهيلات بانكي رابه هماراه پيشانهاد ساهميه باناك هااي عامال ضام       

.باناك   عالا  نماياد  اتسهيلات درهراستان تا نيمه ارديبهشت هرسال تهيه واز طريق وزارت مسكن وشهرسازي با بانك مركزي 
 توزي  استاني اقدا  نمايد.اعلا  مركزي موظف است ظرف سه هفته از 

رج  معرفي متقاضيان مسكن شهري)درشهرهاي بالاي بيست وپنج هزارنفر(،سازمان مساكن وشهرساازي اساتان    م -35ماده 

ي ب اسالامي ما  ومتقاضيان مسكن روستايي وشهري )درشهرهاي با جمعيت بيست وپانج هازار نفار وكمتر(،بنيادمساكن انقالا     
    د.        ت ساخت وپ يرش مدارك از سوي بانك، بعداز اخ پروانه صورت مي گيرباشد.معرفي براي پرداخت تسهيلا
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ل تعاون به تقاضيان احداث مسكن، تعاوني هاي مسكن باشند تعاوني مربوط   مي بايست از طرف اداره كدرصورتي كه م-تبصره
 في گردد.سازمان مسكن وشهرساز استان معر

 ه درمراحل زير انجا  مي شود:پروژتناسب با پيشرفت فيزيكي پرداخت تسهيلات دوره ساخت م -36ماده 

 از اتما  پي )فونداسيون(ساختمان ( تسهيلات بعد%40قسط اول معادل چهل درصد)
 ( تسهيلات بعد از تكميل سقف آخر%40قسط دو  معادل چهل درصد)

 ( تسهيلات بعد از پايان سفت كاري%20قسط سو  معادل بيست درصد)
( مااده  18ي احداث واحد هااي مساكوني هجاده)   ت به صورت مشاركت مدني پرداخت مي شود ومدت آن براتسهيلا -1تبصره

 يك سال ديگر قابل تمديد مي باشد.است كه درصورت توافق اركان اعتباري بانك، براي 
روش رقالاب فا  دوره مشاركت مدني، بانك سهم الشركه خود درهرواحد راباه خرياداران واجاد شارايط د     پس از اتما  -2تبصره 

ه صاورت  با داخات آناان   اقساطي براي مدت باقيمانده )از مجمو  دوران فروش اقساطي ومشاركت مدني ( ومبتني بر توان بازپر
ال تماا   سا ( 15نزده )پلكاني يا يكنواخت، تقسيط     مي نمايد. درهرصورت مجموعه دوران مشاركت مدني وفروش اقساطي ،پا

ب مصاو ر واحاد  به خريداران واجد شرايط حداكثر معادل سقف مبلم فاروش اقسااطي ها    ومجمو  مبلم فروش اقساطي هرواحد
 شوراي پول واعتبار مي باشد.

و مرحله رداخت تسهيلات آماده سازي پس از تجهيز كارگاه وشرو  عمليات آماده سازي متناسب با پيشرفت كاردردپ -37ماده 

 گردد. اقساطي مي دوره ساخت،فروش واحدها وهمراه با تسهيلات انجا  مي شود.تسهيلات يادشده اززمان بهره برداري از

 زارت مسكن وشهرسازي موظف است كمك سود متعلقه بابت طرح هاي مشمول يارانه رادرزماان تساويه قارارداد   و -38ماده 

وظاف  مك اياد. بانا  مشاركت مدني به تفكيك سهم سازنده)دردوره فروش اقساطي( تعيين وبه حساب بانك هاي عامل وارياز نم 
ن اخا   افا  در زماا  است ميزان يارانه فروش اقساطي رااز بدهي متقاضي به صورت يكجا كسار وماابقي بادهي وي را باا نارخ ن     

 تسهيلات تقسيط نمايد.

هيلات به پرداخت تس( روز با تشكيل پرونده وپس از تكميل مدارك نسبت 15انك هاي عامل موظفند ظرف پانزده )ب -39ماده

 اقدا  نمايند.

ركازي  ه منظور انجا  هماهنگي  لاز  ونظارت بر روند پرداخت تسهيلات، كارگروه مشتركي با مسائوليت باناك م  ب -40ده ما

گردد.باناك  شكيل ماي تجمهوري اسلامي ايران وبا حضور نمايندگان وزارتخانه هاي مسكن وشهرسازي وامور اقتصادي ودارايي 
زي باه  ط باناك مركا  ورت ماهيانه به بانك مركزي ارايه نمايناد تاا توسا   هاي عامل موظفند گزارش پرداخت تسهيلات را به ص

 كارگروه م كور ارسال گردد.
خواهاد   گروه يااد شاده  درموردي كه تسهيلات بانكي مربوط به تعاوني ها ي مسكن باشد ، وزارت تعاون نيز عضو كار –تبصره 

 بود.

رداخات  پربعه مشخص از طرف وزارت مسكن وشهرسازي   براي زمين با حدود ا تفاهم نامه يا قراردادهاي واگ اري -41ماده 

فااي  ورت عاد  اي صا تسهيلات بانكي حكم سند رسمي تلقي وبانك هاي عامل مي توانند باه اساتناد قراردادهااي يادشاده ودر     
يل باه  باد لاك( ت رصه متعهدات از طرف بهره برداران مطالبات خودرادرصورت لزو  ازطريق تملك ملك )اعم از اعيان وحقوق ع

 حال و وصول نمايند.

 

 بهسازي ونوسازي بافت هاي فرسوده شهري وسكونتگاههاي غيررسمي  –فصل هشتم 

اي ها ه منظور تسري  در اجرا ي طرح هاي بهسازي ،نوسازي وتوانمندسازي بافت هاي فرسوده شهري وسكونتگاه ب -42ماده 

 مي پ يرد .گ ، اقدامات زير صورت غيررسمي وبه منظور تحقق مديريت هماهن
گاردد. سااز و   يمدفاتر خدمات نوسازي محدوده ها ومحلات يادشده توسط بخش غير دولتي تحت نظارت شهرداري ها تشكيل 

زي كشاور  هاي مسكن و شهرساا كار تشكيل، شرح خدمات و ضوابط مربوط ظرف دوماه از ابلاغ اين آيين نامه توسط وزارتخانه
ادشاده تفاوي    ينند اختيارات خاودرا باه دفااتر    نوسازي كليه دستگاه هاي اجرايي مي توا گردد. در طول دورانتهيه و اعلا  مي

 نمايند.
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حفوظ باوده  مق نگهداري حق الامتياز آب ، برق، گاز، تلفن ونظاير آن در محدوده هاي مربوط پس از نوسازي وبدون دريافت ح
اقدا  نمايند  از نوسازي بر وض خدمات مورد نياز ومازاد  ودستگاه هاي ذي ربط موظفند دراسر  وقت نسبت به برقراردي وتامين

. 
 ز و صدور اساناد و فكيك وافراتادارات ثبت اسناد واملاك با اولويت وخارج از نوبت نسبت به انجا  امور ثبتي مربوط به تجمي  ، 

 ايند.نظاير آن اقدا  مي نم
يناه  ه عناوان هز بفرهنگي و م هبي در مناطق يادشده  هزينه هاي بخش غيردولتي در جهت تامين خدمات وفضاهاي عمومي ،

 ل قبول مالياتي موديان خواهدبود.هاي قاب

 زارت مسكن وشهرسازي با هدف تامين زمين وبهره برداري از ظرفيت هاي جديد حاصل از بهساازي بافات هااي   و -43ماده 

يني به هاي پيش تي به ميزان سهم برنامفرسوده شهري وسكونتگاه هاي غيررسمي وتوليد وعرضه مسكن توسط بخش غير دول
 شده به شرح زير حمايت مي نمايد:شده در بافت هاي ياد

ولتاي  ا،موسساات د هكليه اراضي واق  در محدوده بافت هاي فرسوده شهري وسكونتگاه هاي غير رسمي متعلاق باه وزارتخاناه    
 يابد.تصاص ميمايت از اين امر اخبراي ح( سها  آنها متعلق به دولت مي باشد، %100وشركت هاي دولتي كه صددرصد)

و اراضاي دراختياار    (ايان آياين ناماه   42( مااده ) 1براي اجراي پروژه هاي الگوي نوسازي دراحداث مسكن از محل اراضي بناد) 
ه شاكل  بنج سال يا پ،واگ اري زمين به شكل فروش به قيمت كارشناسي روزبر اساس اعلا  كارشناس رسمي با تقسيط حداكثر 

كاه توساط    ساتورالعملي ه بلند مدت ويابه شكل اجاره به شرط تمليك به مجريان طرح ها ومتقاضيان واجد شرايط مطابق داجار
 بلاغ خواهد شد ، صورت مي پ يرد .وزارت مسكن وشهرسازي ا

 يعمران ومسكن روستاي -فصل نهم

ب درخواسات كتباي بنيااد مساكن انقالا     ( قانون موظفندبلافاصله پاس از وصاول   4مول ماده)كليه دستگاه هاي مش -44ماده

ي اگا اري قطعا  واسلامي درراستاي امكان سنجي كالبدي وتشخيص اراضي مستعد وانجا  هرگونه تفكيك اراضي ، نسابت باه   
اد يادشده اقدا  تاها به نهاراضي وانتقال رسمي سند مالكيت ويا اعطاي نمايندگي براي اراضي فاقد سند مالكيت در محدوده روس

 ي توسط بنياد يادشده نخواهد بود.عد  انتقال سند مالكيت مان  اقدامات اجراي نمايند .

اضاي  عاونت برنامه ريزي ونظارت راهبردي رييس جمهور موظف است مابه التفاوت سود پنج واحد درصد سهم متقم -45ماده 

 همان سال به ودرابتدايراتاسقف سود مصوب تسهيلات بخش مسكن هرسال براي مدت مشاركت مدني وفروش اقساطي محاس
باول باناك   امه مورد قندربودجه بنياد مسكن انقلاب اسلامي جهت تودي  نزد بانك هاي عامل منظورنموده و همه ساله تضمين 

 مركزي را ارايه نمايد.
ت ارا( تسهيلات مصوب مسكن روستايي به عنوان مديريت وخدمات فني همه ساله از محل اعتبا %5/2)دوونيم درصد -1تبصره 

 ن انقلاب اسلامي پرداخت مي گردد.تملك دارايي ها تامين وبه بنياد مسك
ر مصارف  ه مجاز است براي اعطاي يارانه مربوط به حق بيمه ، حق نظارت ،رعايت اصول صرفه جاويي د بنياد يادشد -2تبصره 

 ل اعتبارات يارانه اقدا  نمايد .انرژي و ساير موارد از مح
مهندسي  ستايي زير نظر بنياد مسكن انقلاب اسلامي و در چارچوب قانون نظا ت وساز مسكن رونظارت فني بر ساخ -3تبصره 

 نظا  فني روستايي( انجا  مي شود.)-1374مصوب  –وكنترل ساختمان 

 

 ساير موارد  –فصل دهم 

محادوده مصاوب   ليه سازندگان واحدهاي مسكوني ويژه گروه هاي كم درآمد وواحدهاي مسكوني احداث شاده در  ك -46ماده 

 فيف وتقسيط به شرح زير مي گردند.بافت هاي فرسوده شهري مشمول اعطاي تخ
اكم سااختماني مجااز   ( هزينه هاي عوارض صدور پروانه و تار %50شهرداري ها ودهياريهاي كشور موظفند حداقل پنجاه در صد)

مزد ساه  ط بدون كارداده ونسبت به تقسي منظور در طرح هاي جام  وتفصيلي مصوب رابراي واحدهاي موضو  اين ماده تخفيف
 ( اقدا  نمايند.%100تا صد درصد )ساله باقيمانده عوارض 

( تخفيف هاي اعمال شده هزينه هاي عوارض صدورپروانه وتراكم ساختماني مجاز ناشي از قانون وسااير  %100معادل صددرصد)
ونظارت راهبردي رييس جمهاور موظاف اسات باراي آن     قوانين با اعلا  وزارت مسكن وشهرسازي توسط معاونت برنامه ريزي 
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دسته از تخفيف هايي كه به دليل اتما  اعتبارات مندرج در قوانين بودجه سنواتي در هرسال امكان پرداخات وجودنادارد،اعتبارات   
 يحه بودجه سال بعد در نظر گيرد.به عنوان مطالبات شهرداري ها ودهياري ها در لا "لاز  را مستقيما

ن ناماه توساط   غ ايان آياي  ر وفرايند اجرايي مفاد اين ماده بر اساس دستورالعملي خواهدبود كه ظرف يك ماه پس از ابلاگردشكا
 وزارت كشورتهيه وابلاغ خواهدشد. وزارت مسكن وشهرسازي با همكاري

( %120)يكصد و بيسات  الي دربافت هاي فرسوده كليه شهرهايي كه بافت فرسوده مصوب دارند به ميزان متراكم پايه  -1تبصره
رعايات شاده    كيك درآنهادرصد و تراكم پايه مالي براي احداث بنا در عرصه هايي از بافت هاي فرسوده شهرها كه حد نصاب تف

 مي شود. ( تعيين%180باشد،به ميزان يكصد وهشتاد درصد)
 ن  مي شود .درصد تعيي180ل كشور، اين آيين نامه در ك2راكم پايه دربرنامه هاي فصل ت -2تبصره 

ابق ( قانون تامين اجتماعي وصول خواهدشد وحق بيمه كاارگران فصالي مطا   28ق بيمه كاركنان ثابت طبق ماده )ح -47ماده 

 ردد.يات احداث ساختمان وصول مي گقانون بيمه اجباري كارگران در مدت اشتغال به كاردردوره اجراي عمل

 نسابت باه ماوارد زيار اقادا       ايي ،وزارت مسكن وشهرسازيي وروستدر جهت ارتقاء كيفيت ساخت وسازهاي شهر -48ماده 

 نمايد:
هااي   ( هزينه%30اعمال تشويق هاي لاز  براي بيمه نمودن ساختمان هاي مسكوني جديد الاحداث كشور تا سقف سي درصد)

 مربوط.
 خدمات مهندسي گروه هاي كم درآمد كمك به 

 ازخدمات بخش غير دولتي  استفاده اعمال نظارت عاليه بر ساخت وسازها با
 آموزش وترويج مقررات ملي ساختمان

وري و بهاره  ( اعتبارات تخصيصي موضو  اين آيين نامه ، به منظاور بهباود عملكارد، ارتقااء    %5/2م درصد)معادل دووني -تبصره
 ص مي يابد.سكن اختصاهاي تامين م ارزيابي عملكرد سازمان ها و شوراهاي تامين مسكن استان ها براي اجراي مطلوب برنامه

هاي اجرايي موضو  اين آيين نامه موظفند عملكرد هريك از مواد را در پاياان هار دوره ساه ماهاه باه      ليه دستگاهك -49ماده 

 ند.دبيرخانه كارگروه مسكن ارايه نماي
   محتر  رياست جمهوري رسيده است.به تاييد مقا 5/2/1388اين تصويب نامه درتاريخ  

 پرويزداودي

 اون اول رئيس جمهورمع

 


