
 

 بسمه تعالي

 "با صلوات بر محمد و آل محمد"

شماره  2/3/1386هئيت وزيران در جلسه مورخ  شنهاد  ستناد ماده وزارت جهاد كشاورزي و ب 9/1/1386مورخ  340/020بنا به پي ه ا

جرايا قانون ياد شلالا ه را به شلالارق زير آيين نامه ا -1385مصلالاو   –( قانون اصلالا ق قانون ظ ك كاربري ارا لالاا زرا ا و با ها 14)

 تصويب نمود: 
 

 آيين نامه اجرايي قانون اصلاح قانون حفظ كاربري اراضي زراعي و باغها
 *هيأت محترم وزيران( 19/4/1386مورخ ه   37110ت /59879)تصويب نامه شماره 

 

 در اين آيين نامه اصط ظات زير در معانا مربوط به كار ما رود : – 1ماده 

ر اين آيين دكه از اين پس  1385ص ظيه آن مصو  ا و 1374مصو   –قانون ظ ك كاربري ارا ا زرا ا و با ها  قانون : –الف 

 نامه به اختصار قانون نامي ه ما شود.

 محححححدوده شححححهححر، حححريححش شححححهححر، محححححدوده شححححهححر  و محححححدوده رو ححححتححا: –ب 
شهرك و نحوه تعيين آنها ستا و  شهر، رو ساس قانون تعاريف مح وده و ظريم  صويب مراجع  1384مصو    مح وده اي كه برا به ت

 قانونا ذي ربط رسي ه يا خواه رسي .

اي  موما ميزان و مكان گسترش آتا و نحوه نيازمن يهطرظا كه  من سامان ها و اص ق بافت موجود  طرح هادي رو تا: –پ 

تايا را ظسلالالالاب مورد در جامع روسلالالا هاي  يا طرظ تايا  هاي روسلالالا ن ها فولالالالاا و سلالالاكونت اه ما هاي سلالالالاا بات طرظ لب مصلالالاو  قا

 ناظيه اي تعيين ما نماي . 

رداري داشته باش  بقه بهره بارا ا تحت كشت، آيش و با ات شامل آبا، ديم ا م از داير و بايركه سا اراضي زراعي و باغها : –ت 

 ( الحاقا كه در ظكم ارا ا زرا ا و با ها محسو  ما شود.4تبصره ) فعاليتهاي مو وع تحت وارا ا

 ( قانون ما باش .1( ماده )1كميسيون تبصره ) كميسيون : –ث 

 ( قانون ما باش .2( الحاقا ماده )3كميسيون تبصره ) كميسيون تقويش : –ج 

 در مقررات ثبتا  بارت است از تقسيم مال  يرمنقول به قطعات كوچكتر. تفكيك : –چ 

ص افراز : –ح  سيم مال  يرمنطدر ا شركاء و يا تق شريك يا  شاع  سهم م ست از ج اكردن  وايا و ثبتا  بارت ا شاع بين  ق ق قول م

 شركاء به نسبت سهم آنان.

 ا م است از ت كيك و افراز و  ير آن.  تقسيش : –خ 

يجاد بنا، برداشلالاتن يا اهرگونه اق ام كه مانع از بهره برداري و اسلالاتمرار كشلالااورزي ارا لالاا زرا ا و با ها درقالب  تغييركاربري : –د 

 افزايش شن و ماسه و ساير اق اماتا كه بنا به تشخيص وزارت جهادكشاورزي تغييركاربري محسو  شود.

صاحب زمين : –ذ  شخاص ظقيقا يا ظق مالك يا  سن  مالكيت يا گواها اداره شخص يا ا وقا كه بر ارا ا زرا ا يا با ا با ارايه 

ثبت مشلالاعر بر مالكيت بوده و يا موافا اظكام قطعيت يافته صلالاادره از محاكم قولالاايا مالكيت آنان محقا شلالا ه باشلالا  و چنان ه ارا لالاا 

                                                             
  21/9/1386مورخ  18290روزنامه رسما شماره 

 كتا . 98تا  93رجوع كني  به ص حات ** 

 



اشخاص به  نوان مالك مورد بهره برداري واقع و مذكور در مناطا مشمول ا  ن ثبت  موما و اجباري نباش  و از ق يم الايام از سوي 

شوراي اس ما محل تصرف مالكانه ) قا  ه ي  ( متقا ا را تأيي  نماي  و مستثنا بودن ارا ا مورد نظر از انواع ارا ا ملا و دولتا به 

 تأيي  مراجع ذيص ق رسي ه باش ، مالك تلقا ما شود.

 ا تاني (:  –مصوب مجلس شوراي ا لامي ) ملي طرحهاي تملك و دارايي هاي  رمايه اي  –ر 

 طلالارظلالاهلالاايلالاا كلالاه داراي ملالاوافلالاقلالاتلالانلالااملالاه ملالابلالاادللالاه شلالالالالا ه بلالايلالان دسلالالالالاتلالا لالااه اجلالارايلالاا و سلالالالالاازملالاان ملالا يلالاريلالات و

 برنامه ريزي كشور و يا استان ) بنا به مورد ( باش . 

ضوع ماده  –ز  ش ري و  قانون : 2طرحهاي خدمات عمومي مو ش  و طرظهاي  يرانت ا ا كه طرظهاي گرد مورد نياز مردم با

  .1*. قابليت تملك خصوصا ن اشته و  موم مردم بتوانن  از آن بهره من  شون 

ضوع ماده ) –س  چو  سلالايسلالاا كه توسلالاط دسلالات اههاي اجرايا ذي ربط در چارأموافقتا اصلالاولا يا جواز ت ( قانون :7مجوز مو

 شود.قوانين و مقررات مربوط صادر ما

 ومين أموافقتا كه توسلالالاط دسلالالات اههاي ذي ربط در اظ او بنا و ت ( قانون:8مجوز يا پروانه  ححاخم موضححوع ماده ) –ش 

 واگذاري خ مات و تأسيسات زيربنايا مانن  آ ، برق، گاز و تل ن صادر ما شود.

مح وده شامل بافت موجود روستا و گسترش آتا آن  اراضي داخل محدوده رو تاهاي داراي طرح هادي مصوب : –ص 

 ما باش .در دوره طرق هادي روستا 

 اش .دبيرخانه كميسيون در سازمان جهادكشاورزي استان مستقر بوده و م يرامورارا ا، دبير كميسيون ما ب – 2ماده 

 اه ش .ا رأي از سوي دبير د وت خونماين ه دست اه اجرايا ذي ربط جهت شركت در جلسه كميسيون ب ون داشتن ظ –تبصره 

شخاص ظقيقا و ظقوقا براي تغييركاربري ارا ا زرا ا و با ها همراه م ارك ثابت كنن ه و  – 3ماده  ست ا انونا مالكيت، قدرخوا

س ست ا شه  رصه مورد اجراي طرق، نظريه اداره كل ظ اظت محيط زي صولا طرق موردنظر، نق سيس يا موافقت ا  ظسبتان  و جواز تأ

 ( قانون، تحويل دبيرخانه ما گردد.7مورد پاسخ استع م دست اههاي ذي ربط در چارچو  ماده )

صره   مات اسلالاتانا ( و طرظهاي خ –)طرظهاي ملا  رظهاي تملك دارايا هاي سلالارمايه ايدرخواسلالات دسلالات اههاي مجري ط – 1تب

قياس مورد اجراي م موما مورد نياز مردم و گردش ري با ارايه مصوبه مرجع قانونا ذيربط و دو نسخه كروكا محل و نقشه  رصه در 

 ش . طرق به صورت خارج از نوبت در كميسيون مطرق خواه 

صره  شكيل و تكميل پرون ه ا م ا – 2تب شنز نحوه و چ ون ا دريافت تقا ا، ت سا كار ستع م هاي موردنياز، برر سا اوليه، مطرق ا ا

ا براسلالااس نمودن درخواسلالاتها در كميسلالايون، ن ه اري سلالاوابا و مصلالاوبات و اب ت تصلالاميمات كميسلالايون و كميسلالايون تقويم به متقا لالا

 ردد.ما گو اب ت  بود كه ظرف م ت دوماه از سوي وزارت جهادكشاورزي )سازمان امورارا ا( تهيه دستورالعملا خواه 

صره  سوي متقا ا ظرف يك ماه از تا – 3تب ست درصورت   م تكميل م ارك مورد لزوم از  سيون موظف ا ريخ ثبت دبيرخانه كمي

ست، پرون ه را از  ستن ات، پرون ه درخوا صورت ارايه م ارك و م ست در سيون خارج نماي . ب يها ا ستور كار كمي سب نوبت در ظد

 رد.دستور كار كميسيون قرار ما گي

ي موافا معتبر و أس و ظ اقل سه  وو دي ر رسميت دارد و تصميمات آن با ظ اقل سه رئيجلسات كميسيون با ظوور ر – 4تبصره 

                                                             
براي مشاه ه تصوير مصوبه و فهرست مصاديا طرق هاي است  ت محترم وزيران اص ق ش هأهي 27/9/86مورخ ه  38797ت /156985اين بن  به موجب مصوبه شماره   *

 كتا . 77 تا72رجوع كني  به ص حات خ مات  موما مورد نياز مردم 



سا مو وع  لازم الاجرا خواه  سبت به برر ستع م در دبيرخانه ن ست يا ا ست ظرف دو ماه از تاريخ ثبت درخوا سيون موظف ا بود. كمي

 بيرخانه به متقا ا اب ت نماي .اق ام و نتيجه را از طريا د

دبيرخانه كميسيون از رؤساي سازمانهاي ميراو فرهن ا، صنايع دستا و گردش ري و صنايع و معادن استان براي شركت  – 5تبصره 

 در جلسات د وت به  مل خواه آورد.

سيون با تغييركاربري ارا ا زرا ا يا بات مورد – 4ماده  صورت موافقت كمي سيون مراتب را به همراه كروكا يا  در تقا ا، دبير كمي

نقشلاه، مشلاخصلاات كامل ملك به منظور تعيين قيمت روز ارا لاا زرا ا يا بات با كاربري ج ي  به كميسلايون تقويم ا  م و پس از اخذ 

( قانون به ظسلالاا  2ماده ) مبنا بر واريز  وارض مو لالاوعنظريه كميسلالايون يادشلالا ه و ا  م به متقا لالاا و ارايه گواها لازم توسلالاط وي 

صادره از زمان اب ت به  ستع م كنن ه و متقا ا ا  م ما نماي . مجوز  صادر و به مرجع ا خزانه داري كل كشور، مجوز تغييركاربري را 

 متقا ا به م ت دو سال داراي ا تبار ما باش .

همان ارا لالالاا درخواسلالالات تم ي  مجوز قبلا يا تقا لالالااي براي  در مواردي كه بع  از پايان ا تبار مجوز كميسلالالايون، مج داً –تبصححره 

( قانون، با اظتسلالاا  2تغييركاربري براي طرق ج ي  ارايه گردد و كميسلالايون موافقت نماي  درصلالاورت شلالامول  وارض مو لالاوع ماده )

 گردد.ما به الت اوت تعيين و به متقا ا جهت واريز اب ت  وارض پرداختا قبلا ما

سط در مواردي كه به  – 5ماده  ص ور مجوز تغييركاربري تو ستانها در  شاورزي ا سازمان جهادك شاورزي يا  شخيص وزارت جهادك ت

صره ) سيون تب صميم لازم به كمي سي گا و اتخاذ ت ش ، مو وع جهت ر سيون ر ايت مقررات اين قانون ن ردي ه با ( الحاقا ماده 7كمي

 ماه از تاريخ ارجاع نسبت به مو وع اخذ تصميم و اب ت نماي . يك قانون اظاله ما گردد و كميسيون موظف است ظ اكثر پس از دو 

صره  سازمان ظ اظت محيط زيست موظ ن  معاونين ذي ربط را جهت  وويت در  –تب شهرسازي و  وزارتخانه هاي كشور، مسكن و 

 كميسيون مذكور،  به وزارت جهادكشاورزي معرفا نماين .

ست  واب – 6ماده  شهركها و طرق وزارت جهادكشاورزي موظف ا شهرها،  شخيص ارا ا زرا ا و با ها در خارج از مح وده  ط ت

اب ت اين آيين نامه تهيه و پس از تصويب كميسيون امور زيربنايا، صنعت و محيط زيست جهت  هادي روستاها را ظرف دو ماه از تاريخ

 اجرا به سازمانهاي جهادكشاورزي اب ت نماي .

اسلالاتان اري، اموراقتصلالاادي و دارايا و جهادكشلالااورزي اسلالاتانها موظ ن  ظرف يك ماه پس از اب ت اين آيين نامه، نماين گان  – 7ماده 

سيون تقويم در م يريت جهادكشاورزي  سيون معرفا نماين . كمي ستانها به دبيرخانه كمي شهر سيون تقويم  خود را براي  وويت در كمي

 رأي اكثريت ا واء معتبر و لازم الاجرا است.ر كليه ا واء رسميت يافته و شهرستان تشكيل و جلسات آن با ظوو

به منظور ايجاد وظ ت رويه اجرايا در نحوه تقويم و ارزيابا ارا لالالاا مو لالالاوع قانون و نظارت بر آن ظرف دو ماه پس از  – 8ماده 

شلالاهرسلالاازي و  اقتصلالاادي و دارايا، مسلالاكن وتصلالاويب اين آيين نامه، دسلالاتورالعمل مشلالاتركا از سلالاوي وزارتخانه هاي كشلالاور، امور

 ش . جهادكشاورزي تهيه و توسط وزارت جهادكشاورزي به استانها اب ت خواه 

تصميم كميسيون تقويم از زمان ا  م به متقا ا به م ت شش ماه ا تبار خواه  داشت و درصورت انقواي م ت مذكور و  –تبصره 

 ش . يسيون تقويم تعيين و ا  م خواه توسط كم   م واريز  وارض، قيمت ملك مج داً

ادارات ثبت اسلاناد و ام ك، دفاتر اسلاناد رسلاما و سلااير هيئت ها و مراجع مربوط موظ ن  در هن ام ت كيك، افراز و تقسلايم  – 9ماده 

 ارا لالالاا زرا ا وبا هاي واقع در خارج از مح وده شلالالاهرها و شلالالاهركها و طرق هادي روسلالالاتايا، نظر سلالالاازمان جهادكشلالالااورزي 

ستع م و ت كيك، افراز و تقسيم اين ونه ارا ا پس از تأيي  م يريت جهادكشاورزي قابل اجرا خواه  ) م يريت جهادكشاورزي  ( را ا

 بود.



جهادكشاورزي   وابط و ظ نصابهاي ت كيك، افراز و تقسيم ارا ا ظرف دو ماه پس از ص ور اين آيين نامه توسط وزارت –تبصره 

نهاي ام ك كشلالالاور تهيه و پس از تصلالالاويب كميسلالالايون امور زيربنايا، صلالالانعت و محيط زيسلالالات و سلالالاازما به سلالالاازمان ثبت اسلالالاناد و

 ش . جهادكشاورزي ا  م خواه 

صره ) – 10ماده  صاديا و  وابط مو وع تب صره )1( ماده )4م سه ماه پس از اب ت2( ماده )1( و تب اين آيين نامه، طا  ( قانون ظرف 

 ، وزارتخانه هاي مسلالالاكن و شلالالاهرسلالالاازي، صلالالانايع و معادن و سلالالاازمانهاي ميراو فرهن ا دسلالالاتورالعملا ظسلالالاب مورد با همكاري

 ش . توسط وزارت جهادكشاورزي اب ت خواه  صنايع دستا و گردش ري و ظ اظت محيط زيست تهيه و

ربري  يرمجاز يك ماه مصاديا اق اماتا كه تغييركا( قانون ظرف 10وزارت جهادكشاورزي موظف است در اجراي ماده ) – 11ماده 

 ب ت نماي .ابوده و جرم محسو  ما شود را تهيه و 

موران أبا ها، م ويات تغييركاربري  يرمجاز متخلف در ارا لالالاا زرا ا به منظور اجراي قانون و جلوگيري از هرگونه  مل – 12ماده 

 ايت ماده گونه جرم  لالامن توقف  مليات با رهرجهادكشلالااورزي مكل ن   لالامن بازدي  از ارا لالاا زرا ا و با ها در صلالاورت مشلالااه ه 

 ( قانون، نسبت به تنظيم صورتجلسه اق ام نماين .10)

كتو  اخطار و قائم مقام قانونا وي به صلالالاورت ما يتوقف  مليات اجرايا را به مالك  موران جهادكشلالالااورزي مكل ن أم – 1تبصححره 

مهوري اسلالالا ما ايران موران جهادكشلالالااورزي به اق امات خود ادامه ده  نيروي انتظاما جأا  م نماين . چنان ه مرتكب پس از ا  م م

 متخلف جلوگيري نماي .موران جهادكشاورزي از ادامه  مليات أبه درخواست م موظف است بنا

صره  سبت به معرفا مجرم يا  – 2تب سرع وقت ن سه تنظيما در ا صورتجل ست با توجه به  شاورزي مكلف ا جرمين به مم يريت جهادك

  .مراجع قوايا اق ام نماي . مراجع قوايا برابر مقررات مربوط به تخلف رسي گا و ظكم مقتوا را صادر ما نماين

روي انتظاما و ( قانون با ظولالاور ني10( ماده )2( و )1هاي )تبصلالاره جهادكشلالااورزي مكل ن  در چارچو موران وزارت أم – 13ماده 

ساً سبت به قلع و قمع بنا و مستح ثات، اق ام و و نماين ه دادسرا يا دادگاه محل،  من تنظيم صورتمجلس، رأ  عيت زمين را به ظالت ن

 اوليه ا اده نماين .

ر ظكم ارا لالالاا بخش كشلالالااورزي بوده و د( الحاقا به ماده يك قانون بهينه كردن تولي ات 4بصلالالاره )فعاليتهاي مو لالالاوع ت – 14ماده 

اشن  باي  مجوز كميسيون را بزرا ا و با ها ما باش . درصورتا كه مجريان فعاليتهاي اين تبصره قص  تغييركاربري اين فعاليتها را داشته 

اير م اد اين قانون با تغييركاربري  يرمجاز ده  اق ام آنان جرم محسلالاو  و مطابا سلالااخذ نماين  و چنان ه ب ون اخذ مجوز از كميسلالايون 

 ما شود. آنها برخورد

شور،  – 15ماده  سناد و ام ك ك سازمان ثبت ا ست،  سازمان ظ اظت محيط زي سازي،  شهر سكن و  شور، وزارت م يروي نوزارت ك

ساير مراجع ذي ربط، موظ ن  در اجراي قانون همكاريهاي لازم را با وزارت ج س ما ايران و  شاورزي به  مل انتظاما جمهوري ا هادك

 آورن .

است  نحوه و چ ون ا پرداخت ظا الجلسه و ظا الزظمه ا واي كميسيون ها و مجريان اين قانون بنا بر دستورالعملا – 16ماده 

                                                             
  سيون مو وع اصل  13/6/1389ك مورخ  44556ت /129405تصويب نامه شماره اين ماده به موجب قانون اساسا اص ق ش ه است. براي م ظظه تصويب نامه  138كمي

 كتا . 282به ص حه رجوع شود 
   شماره شنامه وزارتا  ست بخ ستورالعمل پيو ستورالعمل اجرايا مو وع ماده  26/1/87مورخ  1449/020د ص ق قانون ظ ك كاربري ارا ا  16)د آيين نامه اجرايا قانون ا

  كتا .281اس ما كان لم يكن گردي ه است. رجوع شود به ص حه رئيس محترم مجلس شوراي  27/10/88  مورخ /ه  54606/688زرا ا و با ها( با توجه به  نامه شماره 

   



 سوي وزير جهادكشاورزي تعيين و اب ت ما گردد.از كه 

 بلالالارنلالالااملالالاه ريلالالازي كشلالالالالاور ملالالاوظلالالاف اسلالالالالات بلالالاه ملالالانلالالاظلالالاور اجلالالاراي  سلالالالالاازملالالاان ملالالا يلالالاريلالالات و – 17مححاده 

ص ظا قانون، ردي هاي ا 4ماده ) صا( ا سازي اخت شهر سكن و  شاورزي و م ستقلا براي وزارتخانه هاي جهادك ص ده  و همه تباري م

ش ه منظور  اي ياد%( در بودجه سنواتا دست اهه20%( و بيست درص  )80ساله درآم هاي مو وع اين ماده را به ترتيب هشتاد درص  )

 نماي .

تقويم ارا لالاا مو لالاوع تصلالاويب نامه هاي شلالاماره آيين نامه اجرايا قانون ظ ك كاربري ارا لالاا زرا ا و با ها و  لالاوابط  – 18ماده 

اص ظيه هاي بع ي آن لغو و و  28/12/75هلالالالا مورخ 16584ت//20/128637و شماره  1/11/74مورخ هلالالالا 15398ت/13105

 اين آيين نامه جاي زين آنها ما گردد. 
 


